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1.- MARCO NORMATIVD.

El Decreto Foral Legislativo 1/2017 establece en su articulo 7.3 la obligacian de desarrollar un Plan de Participacian Ciudadana
de forma previa a la aprobacian inicial de la mayor parte de los documentos de ordenacian urbanistica, entre ellos los Planes
Especiales

‘ Los instrumentos de ordenacin territorial previstos en el articulo 281 los Planes benerales Municipales, los Flanes
Parciales, los Planes Especiales y los Planes Especiales de Actuacidn Urbana, asi como las modificaciones de planeamiento
que planteen actusciones de nueva urbanizacion comtardn con la participacidn real y efectiva de la ciudadania en su
elabaracidn y revisiin de confarmidad con los principios y derechos establecidos en el Titulo IV de la Ley Foral Il/Z017. de 2/
de junio, de la Iransparencia y del Gabierno Abiert, mediante un proceso de participaciin civdadana de cardcter consultivo
previo a la aprobacion inicial del instrumenta,

4 f proceso de participaciin se instrumentars mediante un plan de participacion que deberd contener al menos: la
identificacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados por gl planeamizntn: resimenes de las propuestas de
ordenacian mas importantes para faciltar la difusion y comprensiin ciudadans; la Memaria de viabildad y sostenibilidad
econdmica; la metodologia y herramientas de difusidn y participaciin, que incluirén tanto sistemas de participaciin on-fine
como sesiones explicativas sobre el contenido de la ordenacidn futura y de las alternativas valoradas; y finalmente, las
conclusiones valoradas del proceso de participaciin desarralladn”

2.- DBJETIVOS DEL PROCESD DE PARTICIPACIGN.

El principal objetivo del presente proceso de participacion ciudadana consiste en dar a conocer |a puesta en marcha de un Plan
Especial de Actuacian Urbana para el incremento de edificabilidad en una parcela englobada en la Unidad Ordenada U0.3 de
Cordovilla, termino municipal de Galar.

Por ello se ha pretendido, en primer lugar informar sobre el alcance de la propuesta presentada ante el Ayuntamiento
(Propuesta, actividades a desarrollar en la actividad. etc.). para posteriormente recibir aportaciones/sugerencias por parte
de diferentes agentes sociales y territoriales, y en su caso, generar un espacio de debate y consulta.

3.- DEFINICIGN DEL PLAN DE PARTICIPACION CILDADANA.

El Plan de Participacion Ciudadana se identifica como el documento que define las distintas estrategias de participacion que
debe acompariar a la aprobacicn del Plan Especial de Actuacion Urbana.

La propuesta para llevar a cabo el proceso de participaciaon se plantea teniendo en cuenta tres enfoques diferentes:

v’ Representatividad se ejecutaran estrategias que garanticen la participacion y representatividad de todo el tejido
social interesado entorno.

V' Accesibilidad se facilitarén distintas herramientas para la accesibilidad de cualquier persona o interesado.

v' Dinamizacign se efectuaran diversas acciones que dinamizaran el proceso de participacion, con el propdsito de
incrementar la implicacian de los componentes de las redes sociales y econdmicas del municipio.

El Plan debe garantizar la participacian activa de |a ciudadania, estableciendo mecanismos adecuados para el acceso a la
informacitn y cauces directos de intervencion ciudadana. También se promoverd la aportacidn de sugerencias y alternativas,
bien se desarrollen de forma general para el conjunto de la ciudadania o bien se trate de actos sectoriales con determinados
grupos de poblacidn.
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Entre las principales finalidades del Plan se encuentran los siguientes aspectos:

v’ Hacer accesible la informaciin relevante sobre la actuaciin urbanistica. Informar del derecho a participar y de la
forma en que se puede efercer este derecho.

v’ Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en aquellas fases iniciales del procedimiento en que
estén ablertas todas las opciones.

v’ [lbtener infarmacin otil del piblico interesado. /dentificar los valores atribuidos &/ territorio por fa civdadania
mediante diversas metodologias.

v’ Justificar la opcidn adoptada y I forma en que se ha desarrolladn el tramite de la participaciin

En resumen, el Plan de Participacian Ciudadana garantizara eficazmente la colaboracian ciudadana en el analisis de todos los
elementos del territorio que han de estudiarse para realizar |as propuestas de ordenacidn urbanistica.

4.- METODOLOGIA Y HERRAMIENTAS DE DIFUSION Y PARTICIPACIGN
Se han sequido |os siguientes cauces de participacion ciudadana:
v’ Lomunicacidn en la paging web municipal en la que se puede consultar la propuesta.
V' Invitacidn particular 2 los agentes sociales interesados o afectados por la intervencidn:

Vista la incidencia de la propuesta se plantea mantener una reunion con los agentes interesados con el fin de
trasladar la propuesta planteada y recabar informacian y aportaciones por su parte siempre circunscritos al objeto
del instrumento.

5.- RES(MEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACIGN Y ALTERNATIVAS.

En la parcela existen dos construcciones de uso terciario amparadas por dos licencias de actividad diferenciadas, aunque la
propiedad de ambos edificios sea la misma.

Como ya se ha mencionado anteriormente, el presente documento urbanistico surge de la necesidad planteada por la
propiedad por reformar el edificio que alberga el supermercado para adecuarlo a las nuevas necesidades de la propiedad. lo
cual conlleva un ligero aumento de la superficie construida en planta baja, asi como la construccian de unos entreplantas para
albergar la maguinaria de climatizacian y de generacian de frio industrial.

Todo lo cual, no es posible con el planeamiento vigente y es, por tanto preciso, aumentar la edificabilidad maxima de la parcela
asi como |a ocupacian en planta baja y la posibilidad de construccian en planta baja y primera en toda la parcela edificable.

Cabe menciona que la modificacian del planeamiento no supone variacidn alguna de la configuracicn del sistema viario urbana,
ni de las alineaciones méaximas (parcela maxima edificable) actuales.

La primera alternativa de ordenacian posible seria mantener la edificacidn en las condiciones actuales tanto de edificabilidad,
ocupacian, alineaciones y altura, lo que imposibilitaria una reforma del edificio en las condiciones que plantea la propiedad. A
continuacitn se grafia las determinaciones urbanisticas vigentes en la actualidad que obligarian a edificar
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Las determinaciones urbanisticas vigentes en la parcela 74! pol. | de Cordovilla

DETERMINACIONES PARCELA n? 741 VIGENTES
CLASIFICACION DEL SUELD LRBAND
LSO GLOBAL TERCIARID
CONDICIONES DE LA DCUPACIAN. LA GRAFIADA EN PLANDS

SUP. MAX OCUPADA POR LA EDIFICACION 2.500 m’
EDIFICABILIDAD MAXIMA PLANTA BAJA 2.500,00 m'c

PLANTA PRIMERA 250,00 m’e
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 100%
N2 DE PLANTAS LAS GRAFIADAS EN PLANOS

BAJA+PRIMERA y BAJA
ALTURA MAXIMA EDIFICACION 8.00 METROS
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Es por ello que |a alternativa viable para dar respuesta a la necesaria ampliacion de la actividad que de cumplimiento a las
necesidades de la empresa propietaria se reduce a la ampliacian de la edificabilidad en la parcela en 900 metros cuadrados
construidos, aumentar la superficie ocupable por edificacion, en posibilitar la construccion en toda la zona ocupable con planta
baja y planta primera. y en aumentar la altura méxima de la edificacian a 3,50 metros. Siendo la propuesta gréfica la siguiente:

[ MRETERADE ALCESD
POLIGORD CORDOVILLA

Las determinaciones urbanisticas propuestas para la parcela 741 pol. | de Cordovilla

DETERMINACIONES PARCELA n® 741 PROPUESTAS
CLASIFICACION DEL SUELD URBAND

USO GLOBAL TERCIARIO
CONDICIONES DE LA DCUPACION. LA GRAFIADA EN PLANDS

SUP. MAX. OCUPADA POR LA EDIFICACION 3.500 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA PLANTA BAJA'Y PRIMERA 3.250,00 m’c
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 90% de SUP. AMPLIABLE (30%*500.00 m’)
N2 DE PLANTAS BAJA + PRIMERA en toda la parcela
ALTURA MAXIMA EDIFICACION 9,500 METROS
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